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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Kullen i Huddinge med séte i Huddinge org.nr. 716419-8769 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-01.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Huddinge kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vardaren 5 1987-07-01 1975
Vardaren 6 1987-07-01 1975
Vardaren 7 1987-07-01 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade 1 Gjensidige Forsékring . I forsédkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
16 lokaler (hyresrétt) 660
430 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 28 064
41 lagenheter (hyresrétt) 2718
315 garageplatser 3950
Totalt 802 objekt 35392
Samfilligheter

Foreningen dr medlemmar i tvé stycken samfilligheter:

Namn Andel Avser Ovriga meclemmar
Grantorpssopornas

samfallighetsforening (GSSF) 12 % Sopsugsanlédggningen Locum/HS, Huge, SSSB, Hemsd

Varrdfastigheter, Kyrkan
Vardaren S:1 50 % Gaérden och garagen Brf Grantorp i Huddinge
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lucas Hellbom Ordférande 2026-02-12

Svante Bjorkander Ledamot 2016-06-22

Gabriela Holzer Ledamot 2024-06-10

Leyla Jakob Ledamot 2024-08-16

Agnieszka Miasko Ledamot 2017-06-08 2025-10-31
Volha Danetskaya Ledamot 2019-06-02

Niliifer Bugurcu Ledamot 2022-06-17

Delal Demirel Ledamot 2022-06-17

Marcus Karlén Ledamot 2021-06-17 2025-05-30
Lucas Hellbom Ledamot 2024-06-10 2026-02-12
Giiler Giil Ordférande 2021-06-17 2026-02-12
Giiler Giil Ledamot 2026-02-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ér: Giiler Giil, Delal Demirel samt Lucas Hellbom.
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lucas Hellbom, Svante Bjorkander, Gabriela Holzer och Niliifer Bugurcu.

Revisorer har varit: Ahmed Kotb vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Jonathan Go6thlin (sammankallande), Zainab Matar samt Sibel Alan valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 33 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forandring av &rsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Underhéllsplanen stricker sig till 2074 och uppdateras
arligen i samband med fastighetsbesiktningen. Foreningens investeringbehov &r 340 kr/ kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-06-07.

Sammanfattning av verksamhetsaret

Verksamhetsaret 2025 har préglats av fortsatt fokus pa langsiktigt underhall, teknisk utveckling och foérberedelser infor
kommande storre investeringar. Styrelsen har under aret arbetat bdde med den 16pande forvaltningen av fastigheterna och
med strategiska projekt som stracker sig in i 2026.

Arbetet med det planerade stambytet har intensifierats under aret genom upphandling, projektering, juridiska processer
och finansieringsarbete. Parallellt har foreningen genomfort och paboérjat flera tekniska dtgérder inom ventilation, OVK
och energisystem. Styrelsen har dven haft ett sirskilt fokus pd ekonomisk kontroll i ett fordndrat kostnadsléige samt pé att
sakerstélla god foreningsstyrning.
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Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen dr en bostadsrdttsforening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 474 ldgenheter och mdanga
nationaliteter bland sina medlemmar. Foreningens byggnader firdigstdlldes 1975 som en del i miljonprojektet, och
foreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska folja miljolagstiftningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

vaga in miljohénsyn i alla vara ansvarsomraden i sdvil verksamhetsplaner, det 16pande arbetet och i
utvérderingar

bedriva ett miljoarbete som préglas av langsiktighet, samverkan och 6ppenhet

utifrdn vdra miljoaspekter, formulera mal for att kontinuerligt utveckla och forbattra miljoarbetet
uppmuntra till en levande diskussion om miljéfradgor och kontinuerligt ge medlemmarna aktuell information om
hur de sjdlva kan bidra till ett béttre miljoarbete

hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i ovrigt

hantera avfall pa ett miljoanpassat sétt samt férhindra onddiga foéroreningar

visa storsta mojliga miljohénsyn vid ink&p av produkter och tjdnster av leverantorer och underentreprendrer
minimera anvindningen av kemikalier och farliga &mnen

bevaka mojligheter till samhéllssubventioner och bidrag for miljoarbete

Utifran miljopolicyn har det tagits fram en handlingsplan dér de storsta miljoaspekterna identifierats och foljande mal
satts:

Under verksamhetséret 2025 har féreningen fortsatt arbetet med att folja upp och effektivisera energianvindningen i
fastigheterna. Forbrukning av fastighetsel, fjirrvirme och vatten {6ljs 16pande i samarbete med HSB Sodertdrn.

Utfallet for aret visar variationer jamfort med tidigare ar, vilket delvis kan kopplas till tekniska &tgirder, forandrade
driftforutséttningar samt forberedande arbeten infér kommande storre projekt. Styrelsen beaktar energieffektivisering och
resurshushéllning i samband med planerade investeringar och underhéllsatgarder.

Foreningen arbetar dven l0pande med att forbéattra avfallshanteringen och minska miljopéverkan i den dagliga driften.

Fastighetsel : Foreningens mélséttning dr att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jaimfort med ar
2000 och att minska forbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning (mal natt 2018).

Fjarrvirme: Foreningens malsittning &r att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal nétt 2012) jaimfort med ar
2000 och att minska virmeforbrukningen med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning (mal natt 2019).

Vatten: Foreningens malséttning &r att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfort med 2011 érs forbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [kWh]  Fjarrvirme [MWh]  Vatten [kbm]

2011 (basar) 1138 380 4637 77 542

2019 1 035957 3 898 77 695

2020 953 872 3580 87 343

2021 863 201 4128 80 363

2022 855360 3906 72 111

2023 830 548 4 044 74 890

2024 857 412 (-24,8%) 3456 64 466

2025 806 871 (-29,1%) 3576 (-22,8%) 73 605 (-5,1 %)

Kdllor: El; Vattenfall, Home Solutions (2011) och Infometric (fran 2012). Fjdrrvirme; HSB Sodertorn. Vatten;, HSB
Sodertérn.

Avfall: foreningens malsittning &r att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och sopor pa ett miljdanpassat
sétt och att se over hantering av matavfall.

Utover ovanstaende miljomal har foreningen dven som ambition att 6ka kunskapen bland boende om foreningens
miljdarbete och att nd ut med information till samtliga nyinflyttade vad giller féreningens miljéarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i mojligaste méan vilja den produkt och den tjénst som ar mest
miljovanlig vid inkdp och upphandling.
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Redogorelse for hur Koden tilliimpas

Vid foreningsstimman 2015 beslutades att Brf Kullen skulle anta HSB:s kod for bostadsrittsforeningar. Koden tillampas
enligt principen ”f6]j eller forklara” och syftar till att bidra till en 6ppen och effektiv féreningsstyrning.

Under 2025 har foljande avvikelser frén koden forekommit:

e Val av styrelseordforande har skett vid konstituerande styrelseméte.

» Vissa rutiner aterstar att dokumentera.

» Vid mindre atgédrder som inte kravt upphandling har tre offerter inte alltid inhdmtats. I dessa fall har ansvarig
forvaltare eller tekniker gjort en samlad bedémning av ldmpliga leverantorer.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen bedomer att de storsta osikerhetsfaktorerna for foreningen &dr kopplade till utvecklingen av réntor samt
kostnader for el, vatten och viarme. Dessa foljs lopande och beaktas i den ekonomiska planeringen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Under verksamhetséret 2025 har f6ljande storre atgiarder genomforts.

Laddstolpar
Foreningens laddstolpar, som installerades under 2023, togs i drift under hosten 2024. Under 2025 har anldggningen varit
1 drift. Styrelsen planerar for en eventuell utokning av antalet laddplatser under kommande ér.

Stambyte

Mot bakgrund av fastigheternas alder och det langsiktiga underhéllsbehovet har styrelsen under tidigare ar paborjat
forberedelser infor ett kommande stambyte. Under 2025 har arbetet fortsatt med fokus pé finansiering, juridiska
processer och upphandling.

Under éret har foreningen, tillsammans med Finansstdd och HSB, ansokt om finansiering och erhallit kommunens
godkdnnande for utdkning av 14n mot pantbrev. Befintligt borgensétagande kvarstar, men foreningen avser att prova
mdjligheten att 10sa detta for att minska framtida kostnader.

Under slutet av 2025 kontrakterades Stambytesgruppen i Sverige AB for att utfora stambytet. Projektering och etablering
har paborjats under aret och fortsétter in i borjan av 2026. Produktionsstart planeras att ske nir finansieringen ér helt klar,
med prelimindr byggstart under 2026. Priset for stambytet berdknas uppgé i 261 miljoner kronor.

I samband med stambytet avser foreningen att samordna atgérder av undercentral och virmekulvertar. Darutover
planeras en uppgradering av elanldggningen i berdrda delar.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som genomfordes under 2023 blev inte godkénd. Under 2024 och 2025 har
foreningen arbetat med att atgédrda identifierade brister, och OVK godkindes i slutet av 2024. Uppfoljande atgirder har
fortsatt under 2025 och berédknas fardigstillas under 2026.

Ventilationsprojektet-fliktar

Under 2025 beslutade styrelsen att genomfora en renovering av befintliga FTX-aggregat. Friska Flaktar upphandlades for
uppgradering av styrsystem samt utbyte av tekniska komponenter i befintliga ventilationsaggregat.

I samband med detta installerades ett nytt takaggregat pa Terapiviagen 14, vilket forsorjer hus 14 A-D. Arbetena &r
pagaende och beriknas firdigstillas under forsta och andra kvartalet 2026. Ovriga fliktar inom anliggningen har under
aret optimerats genom samordnad styrning mot brandlarm och brandgasspjall.

Sopsamfilligheten

Foreningen ar ansluten till en sopsugsanldggning som under langre tid haft driftsproblem och medfort 6kade kostnader.
Under 2025 har styrelsen, pa uppdrag av stimman, fortsatt arbetet med att ansoka om uttrade ur sopsamfélligheten.
Foreningen invéntar fortsatt beslut fran lantmaéteriet.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Enligt upprittad underhalls- och investeringsplan dr kommande stdrre planerade atgérder > 500 tkr under den kommande

5-

arsperioden f6ljande:

Artal

2026
2026
2027
2027
2028
2028
2029

Atgiird

Garage ventilation och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) /Brandgasventilering for garage (BGV)

Stambyte etapp 1 Enligt tidsplan (kommande)
Stambyte, etapp 2 Enligt tidsplan (kommande)
OVK

Stambyte, etapp 3 Enligt tidsplan (kommande)
Stambyte, etapp 4 Enligt tidsplan (kommande)
Stambyte, etapp 5 Enligt tidsplan (kommande)

Planerade atgdrder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Foreningen kommer dock behdva ta ytterligare lan for
att finansiera en del av atgérderna, framfor allt stambytet.

Medlemsinformation
Under éaret har 30 bostadsritter verlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 551 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 558.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 433 375 475 459 208
Skuldséttning, kr/kvm 4253 5031 5337 5445 5358
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5364 5 648 5375 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 256 297 302 236 234
Arsavgifter, kr/kvm 1 348 1311 1108 1189 1175
Arsavgifter/totala intékter, % 74 87 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1 446 1 348 1326 1255 1239
Nettoomséttning, tkr 43716 42 208 41095 38 897 38412
Resultat efter finansiella poster, tkr 8915 5566 6 824 7 890 -1 923
Soliditet, % 38 35 32 30 26
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 15248 264 0 24 482 15272 746
Upplatelseavgifter, kr 22 429 505 0 1075518 23505023
Underhéllsfond, kr 12 146 261 0 -615214 11 531 046
S:a bundet eget kapital, kr 49 824 030 0 484 786 50 308 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 34712 624 5566489 615214 40 894 328
Arets resultat, kr 5566 489 -5 566 489 8914 832 8914 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 40 279 113 0 9 530 046 49 809 160
S:a eget kapital, kr 90 103 143 0 10 014 832 100 117 975

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende drsstimma, kr 40279 113
Arets resultat, kr 8914 832
lanspraktagande av underhallsfond, kr 615214
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 49 809 159

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 49 809 159

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 43 715 888 42207 757
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 463 294 88 831
Summa Rorelseintikter 51179 182 42 296 588
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -31 623 064 -26 111 769
Ovriga externa kostnader Not 5 -2312 783 -2 053 857
Personalkostnader Not 6 -676 760 -649 998
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 3761214 4515612
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -38 373 821 -33 331 236
Rorelseresultat 12 805 361 8 965 352
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 516 706 553257
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 407 235 -3 952 121
Summa Finansiella poster -3 890 529 -3 398 864
Resultat efter finansiella poster 8 914 832 5566 489
Resultat fore skatt 8914 832 5566 489
Arets resultat 8914 832 5566 489
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 216 273 537 220 034 751
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 9 0 0
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 13 417 446 1 396 805
Summa Materiella anldggningstillgangar 229 690 984 221 431 556
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 600 600
Summa Finansiella anldggningstillgangar 600 600
Summa Anlaggningstillgingar 229 691 584 221 432 156
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 026 443 685 098
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 13 259 159 12 140 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1448 931 2341018
Summa Kortfristiga fordringar 15 734 533 15166 223
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 15165232 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 15 165 232 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 21977 14 800 498
Summa Kassa och bank 21977 14 800 498
Summa Omsittningstillgdngar 30921 741 35966 722
Summa Tillgangar 260 613 325 257 398 877
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 777 769 37677769
Fond for yttre underhall 11 531 046 12 146 261
Summa Bundet eget kapital 50 308 815 49 824 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 894 328 34712 624
Arets resultat 8914 832 5566 489
Summa Fritt eget kapital 49 809 159 40279 113
Summa Eget kapital 100 117 975 90 103 143
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 53152264 119 965 506
Summa Langfristiga skulder 53 152 264 119 965 506
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 97 372 337 37 920 840
Leverantorsskulder 2193 575 3678 659
Skatteskulder 112 465 71210
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 501 889 458 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 7162 821 5201 025
Summa Kortfristiga skulder 107 343 087 47 330 229
Summa Skulder 160 495 351 167 295 735
Summa Eget kapital och skulder 260 613 325 257 398 877
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 12 805 361 8 965 352

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3761214 4515612
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3761214 4515612
Erhallen rinta 555379 514 678
Erlagd rianta -4 426 443 -3 783 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 12 695 511 10 211 762

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1 404 504 574 610
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 580 569 589 583
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1985 074 1164 193
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 14 680 584 11 375 955

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -12 020 641 -838 844
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 020 641 -838 844
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1100 000 1100 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -7361 745 -7 564 493
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -6 261 745 -6 464 493
Arets kassaflode -3 601 802 4072 618
Likvida medel vid arets borjan 31 823 546 27 750 928

Likvida medel vid arets slut 28 221 744 31 823 546
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 108 305 tkr

Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet. Nyckeltalet &r nytt fran
2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte réknats ut for tidigare ar.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). IMD-el ingar i detta nyckeltal.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
riakenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, vérdet 4r inte O kr men historik har inte rdknats ut for
tidigare éar.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 35971030 34 890 028
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1767 548 1 764 546
Hyror bostédder 3667 641 3592 803
Hyror lokaler 110419 134 896
Hyror garage och parkeringsplatser 1385332 1356 897
Hyror forbrukningsbaserad 185 631 151 741
Hyror 6vrigt 16 806 16 056
Ovriga primira intikter 862 761 686 910
Summa Bruttoomsdttning 43 967 167 42 593 877
Hyresbortfall -251 279 -386 120
Summa -251 279 -386 120
Summa Nettoomsdittning 43 715 888 42207 757
I arsavgiften ingar det varme, vatten, kabel-TV och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 7384754 44 055
Ovriga sekundira intékter 78 540 44776
Summa Ovriga rorelseintikter 7 463 294 88 831
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -5 812 830 -6 191 535
Sno och halk-bekdmpning -137 838 -233 645
Reparationer -942 555 -1294 156
Planerat underhall -615214 -1 693 495
Forsakringsskador -10 114974 -1 028 372
El -2 685 666 -3 076 089
Uppvéarmning -3 804 881 -4 031422
Vatten -2552 1771 -2219 095
Sophédmtning -864 245 -2 544 320
Fastighetsforsdkring -1457 410 -1409 113
Kabel-TV och bredband -1 017 935 -1 013 156
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -889 274 -789 710
Ovriga driftkostnader =727 470 -587 661
Summa Driftskostnader -31 623 064 -26 111 769

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -1 000 430 -990 359
Forbrukningsinventarier och varuink6p -295 224 -213 455
Administrationskostnader -403 150 -368 654
Extern revision -37 000 -38 125
Konsultkostnader -212 744 -105 188
Medlemsavgifter -283 975 -265 375
Foreningsverksamhet -42 892 -63 818
Ovriga forvaltningskostnader -37 370 -8 883
Summa Ovriga externa kostnader -2312 783 -2 053 857

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -330210 -367 245
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Ovriga arvoden -202 064 -129 264
Sociala avgifter -125 986 -141 489
Ovriga personalkostnader -6 500 0

Summa Personalkostnader -676 760 -649 998



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Kullen i Huddinge 15 (18)

716419-8769

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3761 214 -4 515612
Sunﬁmu 4\/— og’h noedskrivningar av materiella och immateriella 3761 214 4515 612
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 297 829 135 297 829 135
Ingéende anskaffningsvirde mark 10 713 655 10 713 655
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 71232 71232
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 308 614 021 308 614 021
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -88 579 271 -84 063 659
Arets avskrivningar -3761 214 -4 515612
Summa Ackumulerade avskrivningar -92 340 484 -88 579 271
Utgaende redovisat virde 216 273 537 220 034 751
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 344000000 289 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 400 000 782 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 84 000 000 108 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1327 000 1416 000
Summa 435 727 000 399 198 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 65 381 000 65 381 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1439 220 1439 220
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1439 220 1439 220
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1439 220 -1439 220
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 439 220 -1 439 220
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Pigiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanldggning 1396 805 557 961
Arets investeringar 12 020 641 838 844
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 13 417 446 1396 805
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende virde andel i HSB 600 600
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 600 600
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 13 034 535 11 023 047
Ovriga fordringar 224 624 1117 060
Summa Ovriga fordringar 13 259 159 12 140 107
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 6 000 000
Placeringskonto i SBAB 15165 232 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 15 165 232 6 000 000
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Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 0 4778 522
Swedbank 21977 21977
SBAB 0 10 000 000
Summa Kassa och bank 21977 14 800 498
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank Hypotek AB 1,22% 2027-03-25 8475 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,33% 2026-02-28 8 475 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,45% 2027-03-25 15 693 345 0
Swedbank Hypotek AB 3,95% 2026-04-24 42 857 042 353 887
Swedbank Hypotek AB 2,78% 2026-09-25 22 821 747 180 000
Swedbank Hypotek AB 3,45% 2027-03-25 20 000 000 0
SBAB Bank AB 1,59% 2031-03-13 10 118 361 1034 442
Swedbank Hypotek AB 2,37% 2026-01-28 4 625 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,25% 2026-03-28 17 459 106 417 600
150 524 601 2285929
Langfristig del 53152264
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 134 442
Léan som ska konverteras inom ett ar 96 237 895
Kortfristig del 97 372 337
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2285929
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 9143 716
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 4946 151
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 29 500 29 500
Momsskuld 137 936 120 447
Inre fond 298 042 298 042
Ovriga kortfristiga skulder 36 411 10 506
Summa Ovriga skulder 501 889 458 495
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3331316 3354095
Upplupna riantekostnader 505960 525168
Ovriga upplupna kostnader 3325545 1321762
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7162 821 5201025

Styrelsen har godkant arsredovisningen 2026-03-30.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.





